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Plotésim i Dokumentit Paraprak

Ne vijim t& Shpjegimit Ligjor nr. 2/6 té& datés 31.08.2026 lidhur me kérkesén e N.T.P.
"Butterfly", si dhe duke marré pér bazé praktikén e refuzimit (& vendimeve t& ngjashme nga
ana ¢ nivelit gendror, pérmes késaj shkrese specifikojmé sakté bazén ligjore dhe kontraktuale
qé ¢ bén & pamundur miratimin e kérkesés né formén e paraqitur nga pala. Pér shkak té
marrjes me vonesé (€ kérkesés dhe fakteve nuk kemi mundur t& japim njé shpjegim té ploté
né dokumentin me nr. 2/6, dhe né kété rast kétu gjeni & bashkangjitura té gjitha té dhénat
ligjore.

Kufizimet Kontraktuale (Kontrata e Shfrytézimit nr. 02/529 dhe nr. 02/02)
Neni 4, Pika 4.5: Sanksionon shprehimisht se shfrytézuesi nuk ka té drejté né asnjé ményré
q€ ngastrén kadastrale ta marré né shfrytézim, ta barté te personi i treté me néngira apo né

¢farédo ményre tjetér pa pélqimin e themeluesit.

Klauzola Ndaluese pér Hipotekén: Kjo piké pércakton qarté s "Shfiviezuesi nuk ka 1
drejté né asnjé ményré qé ngastrén kadastrale 1é marré né shfiytézim ta len né "HIPOTEKE™.

Sanksioni Kontraktual: N& rast t& shkeljes s& kétij detyrimi, Komuna ¢ Shtimes gézon té
drejtén e shképutjes sé njéanshme t€ kontratés pa paralajmérim.

Baza Ligjore dhe Ndalimi i Hipotekimit t& Tokés I omunale

Legjislacioni n¢ fuqi ndalon kategorikisht lénien n& hipoteké & pronés publike. Ky ndalim
absolut mbéshtetet né kéto dispozita:




Ligji Nr. 08/1.-125 Pér Pronén Publike, Neni 23, Pika 2: Sanksionon qarté se: "Né pronat
né pronési publike nuk mund 1é krijohet hipoteka apo forma tjera (é sigurimit real."

Ligji Nr. 06/1.-092 Pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés s¢ Paluajtshme
té Komunés, Neni 4, Pika 1.5: Pércaklon parimin ¢ ruajtjes dhe 1ritjes sé vlerés s€ pronés
publike, i cili detyron mbrojtjen e pronés nga rreziku i tjetérsimit qé sjell barra hipotekore.

Cfaré mund té lihet né hipoteké?

E vetmja pjesé e investimit q& mund té pérdoret si garanci bankare &shté ndértesa (objekli),
por asesi toka komunale. Kjo rregullohet me:

Ligjin Nr. 08/1-208 Pér Parqet Industriale dhe Teknologjike, Neni 13, Pika 2: i cili
saktéson sc: "Shfiytézuesi mund té shfiytézojé ndértesén né té cilén ka investuar vel dhe
pajisjet brenda parkut indusirial dhe teknologjik si kolateral pér kredité investive pér
zhvillimin e biznesit brenda parkut pér aq sa éshté kohézgjatia e koniraiés."”

Qéndrimi i Institucioneve (KIESA) dhe Vlerésimi i Ligjshmérisé

Sipas praktikave t€ konsoliduara t&€ Ministrisé s¢ Administrimit t&€ Pushtetit Lokal (MAPL)
dhe Ministrisé s¢ Zhvillimit Ekonomik, ¢do vendim i Kuvendit Komunal gé lejon
hipotekimin e parcelave komunale vlerésohet si i kundérligjshém.

Déshmia nga KIESA: Gjaté trajtimit t&€ késaj lénde, éshté siguruar edhe komunikimi zyrtar
(pérmes e-mailit) nga Agjencia pér Investime dhe Pérkrahjen e Ndérmarrjeve né Kosové
(KIESA), e cila mbikéqyr dhe pérkrah zonat dhe parget industriale. N& két€ komunikim,
KIESA thekson qarté se prona publike nuk &shté e lejueshme t& hipotekohet nga kompanité
private. Kjo prové shtesé pérforcon pamundésing e aprovimit t& késaj kérkese né formén e
kérkuar nga pala.

Nése Kuvendi Komunal do ta votonte kété kérkesé duke lejuar hipotekimin e tokés, organet
¢ nivelit qendror gjaté vlerésimit té detyrueshém t& ligjshmérisé do ta kthejné vendimin
mbrapsht pér anulim, duke e béré até automatikisht t& paekzekutueshém.

Pérfundimi dhe Relkomandimi

Megqenése votimi pro lénies né hipoteké té parcelave bie ndesh me Ligjin 08/1.-125 dhe me
veté kushtet e kontratés, Zyra Ligjore i rekomandon Kuvendit Komunal:

1. Té REFUZOJE kérkesén e parashtruar sa i pérket lejimit t& hipotekés mbi parcelat
proné komunale (P-72809093-01398-22 dhe P-72809093-01398-24).

2. Té MIRATOJE kérkesén EKSKLUZIVISHT vetém pér hipotekimin e objektit
afarist (certifikata nr. 0-72809093-01398-22-10-0), i cili &éshté prong private e
investitorit, pér aq koh& sa zgjat afati i Kontratés nr. 02/529, né pérputhje me Ligjin
08/1.-208.
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From: Zef Dedaj

Sent: Monday, March 10, 2025 11:05 AM

To: Qemajl Aliu; ragip.dermaku1968@gmail.com

Ce: Rozeta Hajdari; Zyrafete Shala; Arta Kusari; Nol Buzhala; Rinesa Pirku; Kushtrim Dakaj; Anita Kurti

| Subject: FW: Kerkes per lenjen hipotek te objektit

I nderuar Keyetar z, Aliu,
I nderuar 2. Dermaky,

Uroj t& jeni miré me shéndet dhe me puné!

5ai perket kompetencave te KIESA-s né raport me bizneset e vendosura né parget industriale, ekziston nje dallim nga parku ne park. kjo ndodh sepse, nése i referohemi Parkut té Biznesit
né Drenas, bizneset e vendosura né keté park kane njé kontraté te nénshkruar me ta dyja palet = KIESA-n dhe Komunén e Drenasit - né njerén ané si giradhenes dhe né anén tjster me
biznesin si ejramarrés, i model kankret per rastin e fundit ku kemi dhéng palgimin, mund ta gjeni kontratén e bashkengjitur, Prandaj, ne cilesing e bashkeqiradhenasit, KIESA ka nénshkruar
pélgimin pér hipoteken ¢ assteve te bizngsit me gellim t2 investimit n park. Kjo vien si rezultat i nje Memorandumi te Mirgkuptimit (Mol) ekzistues té mehershém (2005) ndérmjet KIESA-
s dhe Komunés,

Nderkohe, bizneset e vendosura né Parkun Teknologiik né Shiime nuk kang kontrate me KIESA-n dhe si té tllg, KIESA nuk mund té pjese & nénshhrimit té pelgimit par hipateke. Kjo pér
shkak se KIESA nuk €shté palé né kontratat ndermjet Komunés sé Shtimes dhe bizneseve té vendosura né park, si né rastin konkret té biznesit NTP “Butterfly”. Mirépo, vlen opsioni si né
vijim:

Sai perket Ligjit nr.08/}-208 per parcet industriale dhe teknologjike, kemi marr edhe interpretim ligjor lihur me rastin tone (pélgim pér kompaning Powerpack), ku nder té tjera theksohet:

| “Ligji ne.08/1-208 pér porget industriole dhe teknologjike, respektivisht neni 13 - Kontrota e shfiytérimit, poragrofi 2 ceke: “Shfrytézvesi mund té shfrytézaje ndertesen né té cilén ko investuar
| vet dhe pajisjet brenda parkut industriol dhe teknologjik si kolateral pér kredité investive per zhuillimin e biznesit brenda parkut pér aq so eshté koheézgjatja e kontratés”,

Pra, eshté shume e qarte, paragrafi 2i nenit 13 16 Ligjt Nr.08/L-208 e pércakton qarte té dreijtén e shirytézuesit se mund té shfrytézoj ndrtesén ré té cilen ka investuar dhe pajisiet brenda
parkut industrial dhe teknologiik si kolateral pér kredita investive pér zhvillimin e biznesit brenda parkut pér aq s2 eshté kohezgiatja e kontratés, pra, si opinion me efekt sqarues duhet 1a
theksojme pjesen e fundit te tekstit ne paragrafin 2 si kolateral per kredite investive pér zhwillimin e biznesit brenda parkut per ag sa eshte kohzzgjatja e kontrates, prandse qéllimi i kredisé

| asht zhvillmi biznesit brenda parkut.

| Si perfundim, mund ta ndiqni modefin e fundit té bashkengjitur dhe t2 bazoheni né Ligjin per Parqet Industriale, Nenin 13, si dhe né konteatén g8 e keni té nénshkruar ndermiet Komunés

dhe biznesit. Nese kredia éshté na harmoni me Ligjin, pra ka pér gellim direkt rritjen e investimit brenda Parkut Teknelogiik, mendoj & mund té procedohet pa problem pas pélgimit nga
Komuna. Pra, KIESA nuk mund te nenshkruajé pélgimin, pér shkak se nuk éshte palé nénshiruese e kontratés baze, Megjithate, né kate rast, eshta Komuna ajo & mund té japé pélgimin,

bazuar né argumentet e lartpermendura.

| Githsesi, per ¢do rast, mund té qartasoni edhe me zyrén ligiore brenda Komunés dhe nése kérkohet edhe mund té takohemi gjithé se bashku per sqarime shtese, Kjo per faktin se KIESA

nuk &shteé familjare me kontratén ndermjet Komunés dhe bizeesit.

Me respekt

ZEF DEDAY

—
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Republika e Kosovés

s KIESA

Republika Kosova - Republic of Kosovo

N bazé t& Kontratés pér giradhénie, me nr. prot. 4610, daté 14,07.2017, dhe 01, nr. 400-39849,
daté 14.07.2017, dhe Kérkesés nr.01-070/01-0001281/25, t& datés 9.01.2025, pér dhénien e
pélgimit pér pérdorimin e ndértesés si hipoteké, nga “Powerpack LLC” me seli né Parkun e
Biznesit, me numér unik t€ biznesit 810023581, i pérfaqésuar nga Kujtim Gjevori, nga komuna
e Prishtings, i lindur mé 10.10.1977, nr. Inj. 1000371706, giramarrés, i parcelés P-70314016-
00027-98, si palé¢ nénshkruese, né cilésiné e Qiradhénésit: Agjencia pér Investime dhe
Pérkrahjen e Ndérmarrjeve né Kosové dhe Komuna e Drenasit, 1&shojné kété:

PELQIM

1. Ky pélqim déshmon se “Powerpack LLC” ka t& drejtén e vendosjes sé objektit né hipoteké
né institucionet bankare, konform kontratés pér giradhénie, me nr. PBD nr. 104, té datés
14.07.2017, éshté shfrytézues i parcelés P-70314016-00027-98, me sipérfage 1.380 metra
katror, né Parkun e Biznesit né Drenas, parcelé e cila né bazé té kontratés sé lartcekur e ka né
shfrytézim me qira pér periudhén 99 vite,

2. 1 jepet pélqimi parimor pér hipotekimin e objekteve t& ndértuara apo n& ndértim, né pajtim
me lejet e ndértimit, né sipérfagen 622 metra katror, baza e pérdheses né objektin 0-70314016-
15-0, B+P+1, sipas certifikatés s& pronés 07/943/01/46647 t& datés 24.09.2024, né zonén
kadastrale Korroticé e Epérme.

3. Ky pélgim ia mundéson kompanisé¢ “Powerpack LLC” q& asetet e ndértuara né njésité

kadastrale P-70314016-00027-98 me Parkun e Biznesit, ka t& drejtén e 1&énies né hipoteké né
rast se biznesi aplikon pér kredi né ndonjé institucion financiar bankar dhe jo bankar,

U.D. Drejtor i Pérgjithshém i KIESA

Zef Dedaj
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KONTRATA E QIRADHIENIES lidhet mé 14/07/2017, né mes:

(M

(2)
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QIRADHENESIT

a. Agjencia pér Investime dhe Pérkrahjen ¢ Ndérmarrjeve né Kosovié (KIESA),
Rr.”"Muharrem Fejza”, p.n, Lagjja e Spitalit né Prishtiné -10000, gé pérfaqésohet nga z.
Besian Mustafa, Drejtor i Pérgjithshém i Agjencisé pér Investime dhe Pérkrahjen e

Ndérmmarjeve-KIESA (mé# poshté si Qiradhéngs); dhe

b. Komuna e Drenasit, qé pérfaqésohet nga z. Ramiz Lladrovei, Kryetar i Komunés sé

Drenasit (mé poshté si “Qiradhéngs”);

dhe

QIRAMARRIESIT

“Powerpack” L.L.C. Nrb.810023581, adresa Parku Biznesit “Drenas” p/n e pérfagéson
z/znj, Kujtim Gjevori, lindur mé 10.10.1977, né Prishting, nr.letérnjoftimit/pasaportés
1000371706, nr. telefonit 044/500-666/+324/75344347, posta elektronike info@powerpack-

kos.com, willem.vandenberghe@powerpack.be, (mé posht€ si (“Qiramarrési”).

Sé bashku referohen si “Palét”

NV O\




Neni 1
OBJEKTI I KONTRATIES

Objekti e kontratés éshté dhénia me qira e parcelés nr. A-01, né Parkun e Biznesit né&
Drenas, né sipérfage prej 13.80 ari (1380 m?).

Palét kontraktuese pajtohen qé afati i giradhénies s¢ parcelés nr. A-01 & jeté deri né
néntédhjetenénté (99) viet, duke filluar nga data e nénshkrimit & kontratés, respektivisht
prej datés 14/07/2017 deri mé 18/08/2109.

Pas skadimit & afatit t& késaj kontrate dhe nése e njéjta nuk vazhdohet me pélqimin e paléve
kontraktuese dhe nése nuk arrihet marréveshje tjetér, qiramarrési éshté i detyruar t’ia kthejé
parcelén giradhénésit ashtu si¢ ka gené né momentin kur e ka marré me gira ose investimi i
giramarrésit mbetet aset i qiradhénésit.

Neni 2
KUSHTET E PAGESIS Si5 QIRASIE

Shuma e girasé pér parcelén nr, A-01, pér periudhén mujore éshté caktuar né vlerén prej
0.15 (€)eurosh pér m? (metér katror) ose né shumén e pérgjithshme mujore prej 207.00 €.

Qiramarrési obligohet t'ia paguajé qirané qiradhénésit ¢do gjashté muaj, mé s¢ largu deri me
datén 15 t& muajit vijues. Qiraja duhet t¢ paguhet né shumén prej 1242.00 € pér gjashté
muaj, né xhirollogaring e qiradhénésit.

Qiramarrési ka té drejté ta paguajé qirané né formé avansi dhe né periudha mé ¢ gjata
mujore apo vjetore.

Qiradhénési duhet t'ia dorézojé fletépagesén e girasé giramarrésit mé sé largu deri mé datén
5 t& muajit vijues. N& rast se qiramarrési nuk ¢ ka pranuar fletépagesén né datén e caktuar, ai
éshté i obliguar ta njoftoj# me shkrim qiradhénésin pér mospranim & fletépagesés. Né rast
se qiramarrési déshmon se nuk i ka arritur me kohé fletépagesa e giras¢ atéheré nuk do €
aplikohet paragrafi 5 i kétij neni.

NE rast té vonesés sé pagesés se girasé, qiramarrési do t& ndéshkohet t€ paguajé interesin né
vleré 5 % (pesé pér qind) t& shumés sé pagesés sé qirasé. Njé pagesé e till¢ e interesit do t&
paraqesé njé shumé shtesé dhe e njéjta duhet (& paguhet me késtin e muajit t€ ardhshém, qé
do t’i bashkéngjitet qirasé fikse.

Né rast se qiramarrési déshton né kryerjen e pagesés sé interesit, ashtu sig €shté e paraparé
né kuadér t& kétij neni, atéheré giradhénési ka té drejté té shfrytézojé té gjitha mjetet juridike
né té cilat ai €shté titullar.

Qiradhénési dhe giramarrési mund té pajtohen pér ta shqyrtuar vlerén e qirasg, ku vlera do t&
jeté e barabarté me vlerén e tregut,
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Neni 3
TE DREJTAT DHE DETYRIMET E QIRADHENESIT

Pas nénshkrimit t& kontratés, qiradhénési detyrohet qé giramarrésit t’ia dorézojé parcelén nr.
A-01 né posedim dhe shfrytézim pér zhvillimin e veprimtarisé sé tij.

Qiradhénési garanton se objekti i késaj kontrate nuk ka ngarkesa juridike pér parcelén e
dhéné me qira,

Pas nénshkrimit 1& kontratés qgiradhénési i siguron qiramarrésit 1€ drejtén e kygjes né &
gjitha shérbimet publike, (& cilat jang né funksion pér momentin dhe né t& gjitha ato qé do &
ofrohen né t& ardhmen.

NE rast té paraqitjes sé ndonjé (& drejte (& personit t& treté né léndén e késaj kontrate, ku do
té rrezikohet apo do t& pamundésohet ushtrimi i veprimtarisé s& giramarrésit, qiradhénési
detyrohet q& t& ofrojé zgjidhje pér kété ¢éshtje, apo qiramarrésit t’ia mbuloj& shpenzimet e
investuara dhe t’ia kompensojé démin e shkaktuar, i cili do t& vlerésohet nga njé institucion i
pavarur,

Qiradhénési nuk ka t& drejté qé parcelén, e cila gshté 1&ndé e késaj kontrate, t’ia shesé apo né
¢farédo ményre (jetér U'ia tjetérsojé giramarrésit apo ndonjé personi tjetér juridik ose fizik,
pérveg rasteve (& parapara me ligjet né fuqi dhe kontratés né fjalé.

Né rast t& mosrespektimit t& kushteve té cekura né paragrafin 2 dhe 3 t&€ kétij neni nga
qiradhénési, giramarrési ka té drejté té ndérmarré € gjitha veprimet ligjore ndaj
qiradhénésit, deri né shképutjen e njéanshme t¢ kontratés.

Neni 4
Ti DREJTAT DHE DETYRIMET E QIRAMARRESIT

Qiramarrési e merr me qira parcelén ashtu sig éshté paraparé me nenin 1 t& késaj kontrate, &
cilén do t& mund ta shfrytézojé pér ngritjen e objektit apo objekteve té tij afariste.

Qiramarrési ka t€ drejté né ushtrimin e veprimtarive q€ i ka té regjistruara dhe q& jané né
pérputhshméri me politikat dhe programin e Parkut t& Biznesit né Drenas.

Qiramarrési obligohet qé me mjetet e veta ta ndértojé objektin apo objektet e tij, gé do té
shérbejné pér ushtrimin e veprimtarisé se tij. Gjaté ndértimit, qiramarrési €shté i obliguar qé
t’i pérmbahet té gjitha kushteve dhe kritereve urbane-teknike pér ndértim (€ objekteve, duke
u bazuar né legjislacionin qé e rregullon fushén e ndértimit.

Né rast t¢ mosrespektimit té kushteve t€ cekura n& nenin paraprak nga giramarrési,
giradhénési ka t& drejté t& ndérmarré (€ gjitha veprimeve ligjore né pérmbushjen e detyrave
t¢ giramarrésit, pér t& respektuar rregullat e kontratés, e q¢ mund t€ pasoj€ edhe me
shképutjen e njéanshme t& kontratés.

Prej momentit t& nénshkrimit té kontratés, qiramarrési i merr pérsipér t€ gjitha detyrimet pér
pagesén e komunalive (obligimeve komunale), qé jané t€ parapara sipas rregullave né fuqi.
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Parcela e qiramarrésit, e cila éshté 1éndé e késaj kontrate, né asnjé rast dhe né asnjé ményré
nuk mund t& béjé konstituimin e ndonjé t& drejte tjetér pérveg & drejtés pér hipoteké prané
ndonjé institucioni financiar - bankar,

Qiramarrési €shté i obliguar qé para dhénies sé pronés si hipoteké & marré pélqimin me
shkrim nga qgiradhé&nési.

Qiramarrési nuk ka & drejté, né asnjé ményré, qé ngastrén kadastrale t&€ marré me qira t'ia
léshojé me qgira personit t& treté. Thyerja e kétyre rregullave nga qiramarrési, qiradhénésit i
jep té drejté ta shképuseé njéanshém kontratén dhe pa paralajmérim.

Né rast t& véshtirésive financiare apo pamundésisé 1€ vazhdimit t& biznesit nga qiramarrési
pér shkaqe té ndryshme, ai &shté i detyruar qé paraprakisht ta njoftojé qiradh&nésin. Ndérsa,
né afat prej 30 ditésh, giradhénési do Ui japé njé pérgjigie me shkrim pér veprimet ¢
métutjeshme, Deri né kthimin e pérgjigjes nga qiradhénési, qiramarrési nuk ka (€ drejté t&
ndérmarré asnjé veprim lidhur me parcelén t& marré me qira né Parkun e Biznesit né Drenas.

Qiramarrési ka té drejié 'ia shesé biznesin e vet ndonjé personi tjetér fizik apo juridik,
mirépo né kushte & njéjta té kontratés qé¢ ka me giradhénésin dhe né konsultim me
giradhénésin. N&é kété rast, qiramarrési i ri éshté i detyruar t'i pérmbahet kontratés qé ka
trashéguar nga qiramarrési paraprak, pérndryshe do & merren masa nga ana e qiradhénésit.

NEé rast t¢ falimentimit t& qiramarrésit dhe t8 pamundésisé sé shitjes se biznesit, atéheré
giradhénési ka 1€ drejté ta hedhé né ankand publik pasuring fizike (& qiramarrésit, qé éshté i
vendosur né Parkun e Biznesit né Drenas.

. Qiramarrési duhet t& sigurojé qé 30% (tridhjeté pér qind), e t& punésuarve € tij né Parkun e

Biznesit né Drenas, duhet (& jené qytetaré nga Komuna e Drenasit. Qiramarrési punésimin
duhet ta béjé né pérputhje me legjislacionin né fugi.

. Qiramarrési, brenda afatit & paraparé né kontraté, duhet t€ respektoj deklarimet e

investimeve té cilat i ka paragitur né aplikacion. Detajet shtesé e deklarimit t€ investimet
duhet t& reflektohen né biznes plan.

. Qiramarrési, brenda dy viteve, nga fillimi i veprimtarisé afariste né Parkun e Biznesit ng

Drenas, duhet t'i respektojé deklarimet e paragitura rreth punésimit né aplikacionin pér
fitimin e s& drejtés pér ushtrimin e veprimtarisé. Detajet shtesé e deklarimit t& punésimit
duhet té reflektohen né biznes plan.

Neni 5
KYCJET DHE SHFRYTIEZIMI I SHERBIMEVE PUBLIKE

Cdo kygje duhet & béhet né koordinim me giradhénésin, si zhvillues i Parkut 1€ Biznesit ng¢
Drenas.

Qiramarrési duhet ta njofiojé qiradhénésin rreth pélgimeve té marra nga institucionet
pérgjegjése pér 'u kygur né infrastrukturén e shérbimeve publike.
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Té gjitha shérbimet, shpenzimet dhe pagesat do t'i barté qiramarrési pér kygje né shérbimet
publike, duke pérfshiré edhe taksat pér kygje.

Né& qofié se paragiten pengesa né kygjen apo shfrytézimin e shérbimeve publike, qiramarrési
duhet ta njoftojé giradhénésin, i cili brenda 60 ditéve duhet ta njoftojé qiramarrésin me
planin konkret pér pérmirésimin e gjendjes.

Neni 6
PLANI DINAMIK I PUNIMEVE T NDERTIMIT

Qiramarrési éshté i obliguar ¢ fillojé ndértimin e objektit brenda tremujorit t& par€, pas
nénshkrimit t& kiésaj kontrate.

Qiramarrési gjaté késaj periudhe duhet U'i pérfundojé t€ gjitha procedurat administrative té
nevojshme pér fillimin e ndértimit & objektit. Pra, kompletimin e dokumentacionit t&
nevojshme né Komunén e Drenasit.

Qiramarrési &shté i obliguar q& brenda afatit tremujor t'ia dorézojé qiradhéngsit planin
dinamik t& zhvillimit t& punimeve pér ndértimin e objektit biznesor, i cili duhet (& jeté né
pérputhje me afatet kohore t& pércaktuar né kété kontraté.

Qiramarrési &éshté i obliguar q& n€& afatin prej 45 ditésh, pas nénshkrimit ¢ kontratés, t&
dorézojé kéto dokumentet:

4.1, Planin e Biznesit (t& bashkangjitur né shtojcén nr.1, Strukturén e Biznes-Planit),

4.2, Projektin ideor t& objektit q& do ta ndértojé né Parkun Biznesit né Drenas (i€
bashkangjitur né shtojcén nr. 2, Strukturén e Projektit Ideor).

Qiradhénési éshté i obliguar & brenda 15 dit® t& bgjé vlerésimin e planit t& biznesit dhe
projektit ideor t& ndértimit dhe t& njoftoj giramarrgsin.

Neni 7
NDERTIMI DHE FILLIMIT I VEPRIMTARISIE AFARISTE

Plani dinamik i ndértimit t& objektit afarist n& parcelén nr. A-01, me sipérfage 0.13.80 ha,
duhet 1€ jeté né pérputhshméri me afatin kohor prej 15 muajsh.

2. Qiramarrési duhet ta ndajé né tri faza periudhén e ndértimit dhe t& pérfundimit t& objektit (€ tij
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afarist né Parkun e Biznesit né Drenas:

a). Faza e paré&: - Ndértimi i vrazhdé i objektit, 30% (tridhjeté pér qind) e kohés totale;

b). Faza e dyté: - Instalimet elektrike, ujésjellési, sanitaria, si dhe suvatimi i objektit brenda
dhe jashté, 50% (pesédhjeté per gind) e kohgs totale;

c). Faza e treté: - Instalimi i makinerisé dhe pajisjeve pér puné, 20 % (njézeté pér gind) e
kohés totale;

d). Faza e katért: - Fillimi i veprimtarisé se biznesit né Parkun e Biznesit né Drenas, Afati
i punésimit t& punétoréve né kompani. Qiramarrési &shté i obliguar € t& shpallé
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konkurs publik pér punésim (& punétoréve, ku pérparési deri né 30 % (tridhjeté pér gind) do
t& kané konkurruesit e Komunés s¢ Drenasit.

3. Qiramarrési ka pér obligim qé kopjen e projektit t& ekzekutuar né ngastrén kadastrale té tij. né
Parkun e Biznesit né Drenas, t'ia dorézojé giradhénésit.

Neni 8
NDRYSHIMET DHE PERMIRESIMET E SHKAKTUARA NGA QIRAMARRIESI

1. Qiramarrési né koordinim me qgiradhénésin ka t& drejté t& béjé ndonjé ndryshim, pérmirésim
apo edhe 1€ shtojé ndonjé pjesé tjetér né infrastrukturén e instaluar paraprakisht né parcelén,
pér t& béré mé funksionale dhe me (& lehté zhvillimin e veprimtarisé sé tij. Nése ndodhin
ndryshime, pérmirésime apo edhe shtohen pjesé té tjera e € cilat nuk jang pjesé e késaj
kontraté, qé jané béré pa konsultim paraprak me giradhénésin, kjo konsiderohet shkelje e
kontratés, e g¢ mund & pasojé me shképutje 1& njéanshme té kontratés.

2. Té gjitha ndryshimet, pérmirésimet apo edhe pjesét e shtuara né infrastrukturén e instaluar,
qé jané béré né koordinim me giradhénésin, mund t&¢ b&hen pjesé e planit kryesor (€
zhvillimit t& Parkut t& Biznesit né Drenas.

3. Qiradhénési ka (& drejté qé t'i mbajé/pranojé ndryshimet, pérmirésimet apo edhe pjesét e
shtuara gjaté dhe pas pérfundimit & késaj kontrate dhe t& njéjtat konsiderohen si donacion
nga qiramarrési. Pas pérfundimit apo edhe shképutjes sé njéanshme t€ kontratés, giradhénési
ka té drejté q& pa paralajmérim i largojé té gjitha objektet, pérmirésimet apo edhe pjesét e
shtuara dhe i kthejé né gjendjen e méparshme. Né rast se giradhénési vendos qé t'i lagrojé
objektet, atéheré shpenzime duhet t'i barté giramarrési.

4. Né qofté se palét kontraktuese pajtohen pér objektin né t& cilin qgiramarrési ka ushtruar
veprimtaringé e vet (& mos shkatérrohet, atéheré vlera e kétij objektit do té pércaktohet nga
njé palé e treté dhe do t'i kompensohet giramarrésit, ndérsa objekti mund t& shfrytézohet
nga ndonjé subjekt afarist tjetér né (& ardhmen.

Neni 9
DiEMI I SHKAKTUAR NGA SHKAKU

1. Né rast t& démtimeve apo shkatérrimeve ¢ lokaleve t¢ shkaktuara nga zjarri apo shkatérrimit
té ndértesave si shkak i mosfunksionimit & duhur 1€ shérbimeve publike, g€ jané
pérgjegjési e giradhénésit qé Ui sigurojé kéto kushte, giramarrési duhet ta njoftojé
giradhénésin me shkrim. Qiradhénési pasi té jeté njoftuar me shkrim nga giramarrési pér
démin e shkaktuar duhet t& ndérmarré té gjitha masat pér ta riparuar dhe restauruar démin e
shkaktuar.

2. N& rast t& shkaktimit t& démit fizik gjaté alokimit apo dislokimit t& giramarrésit, q¢ éshté
krijuar me fajin e tij, atéheré ai &shté i detyruar qé kéto déme t'i sanojé apo ta béjé
kompensimin e démeve t& shkaktuara.
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Viera e démit t& shkaktuar do t& vlerésohet nga njé grup i ekspertéve, i formuar nga palét
kontraktuese, jo mé larg se njé muaj nga dita kur #shté shkaktuar démi.

Neni 10
DiEMI I SHKAKTUAR NGA FUQIA MADHORE (VIS MAIOR)

Nése giramarrési €shté vonuar ose penguar pér kryerjen e ndonjé prej detyrimeve qé dalin
nga kjo kontraté si rezultat i démit & shkaktuar nga fugia madhore né Kosové, atéheré
giramarrési nuk do (& jeté pérgjegjés pér déshtimin ose vonesén né detyrimet e tij. Né qofié
se si rezultat i fugisé madhore giramarrési vonohet né pérmbushjen e ndonjé prej kushteve 1€
késaj kontrate, atéheré periudha e vonesés st tillé s¢ bashku me periudhén kohore t&
nevojshme pér restaurimin e démit & shkaktuar nga fugia madhore, do té shtohet si afat

kohor shtesé.

Neni 11
SHKEPUTJA E KONTRATES

Kjo kontraté do t& pérfundojé apo do t& ndérpritet né pérputhshméri me dispozitat né fuqi té
késaj kontrate.

Kontrata mund té shképutet edhe mé rastin e shuarjes apo falimentimit t& cilésdo palé
kontraktuese.

Kontrata mund & shképutet para afatit, me marréveshjen e paléve kontraktuese, si dhe né

rastet tjera t& pércaktuara me ligjin mbi detyrimet apo t& pércaktuara me kété kontraté,

E drejta e shképutjes s& njganshme t& kontratés aktivizohet né rastet e shkeljeve té rénda t&
detyrimeve kontraktuese (nenet: 3.6, 4.4, 49, 64 dhe 8.1. t& késaj kontrate), si:
mosrespektimi i afateve € parapara né kontraté: ushtrimi i ndonj& veprimtarie kundérligjore
nga ana e giramarrésit; si dhe moszbatimi i detyrimeve kontraktuese nga giramarrési, q&
jané t& parapara me ligjet n& fuqi dhe me kété kontraté.

Neni 12
ZGJIDHJA E KONTESTEVE

Palét kontraktuese pajtohen se do t& mundohen t& zgjidhin ndonjé kontest, q¢ mund t&
paragitet né lidhje me két¢ kontraté, pérmes negociatave dhe ményrave migésore.

Cfarédo mosmarréveshje, polemikg, pretendim, shkelje, ndérprerje ose jo-vlefshméri, do t&
zgjidhet nga Gjykata e Arbitrazhit.

Né rast se njé kontest i tillé nuk mund & zgjidhet sipas paragrafit 1 dhe 2, t& k&tij neni,
atéheré kontesti do t& zgjidhet nga Gjykata kompetente.

VL
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ligjore n& fuqi.

Neni 13
DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Pér 1€ gjitha ¢éshije (& cilat nuk jané paraparé me kété kontraté vlejné t& gjitha dispozitat

Kjo kontraté &shté pérpiluar dhe nénshkruar né tri kopje origjinale dhe nga njé kopje e

origjinalit i takon secilés palé kontraktuese.

QIRADHENESIT:

PALET NENSHKRUESE

QIRAMARRIESI

“Powerpack”
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SHTOJCA Nr.1

STRUKTURA E BIZNES PLANIT

1. Hyrje

2. Pérmbledhja ekzekutive
3. Strategjia

3.1. Vizioni

3.2. Misioni

3.3. Synimet dhe Objektivat
3.4, SWOT analiza

4. Gjendja e tanishme

4.1, Produkti

4.2, Cmimi

4.3, Tregu

4.4, Kapacitetet e investitorit
4.5, Teknologjia

4.6. Menaxhmenti dhe Administrata
4.7. Promocioni dhe shitjet
4.8. Konkurrenca

5. Plani Investiv

5.1. Produkti

5.2. Cmimi

5.3. Tregu dhe tregu cak
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5.4, Plani i marketingut
6. Teknologjia
6.1. Teknologjia qe do t& pérdorét né PBD
7. Plani i investimeve dhe kostove
7.1.Plani i investimeve
7.2.Plani i kostove
7.3. Amortizimi
8. Menaxhmenti dhe administrata
8.1. Organogrami i Stafit
8.2. Numri i punétoréve sa do ti punésoj né
PBD
9. Analiza financiare
9.1, Kostoja mujore
9.2. Rrjedha e parasé
9.3. Pasqyra e t& érdlvluréfve
9.4, Bilanci i gjendjes .
9.5. Analiza ﬁnanqiz;r_g.pér tri vitet e
ardhshme
A. Norma e profitabilitetit
B. Norma e kthimit




SHTOJCA Nr.2.

Né bazé (¢ Ligjit pér ndértim me Nr. 2004/15, Kreu VI, Neni 26, Projekti ideor €shté
dokumentacion teknik i cili pérmban té dhénat bazé dhe té tjera, t& nevojshme pér perpilimin e

projektit kryesor, lidhur me lokacionin e ngushté¢ dhe ményrén ¢ vendosjes sé objektit né

STRUKTURA E PROJEKTIT IDEOR TE OBJEKTIT

parceld.

Elementet qé duhet ’i pérmbaj projekti ideor:

1.
2. Prerja e objektit, pércaktimi i lartésisé s& objektit (lartésia maximum 12 m),
3
4
5

Baza e objektit me dimensione dhe me sipérfaqe,

Dukja e objektit né parcele 3D,

. Dukja e fasadés st objektit,

. Paragitja dhe funksionalizimi i parcelés 1& pércaktohen pikat:

5.1. Kygja né parcelg,

5.2. Ndrigimi,

5.3. Parkingu,

5.4. Vizuara (shenjat ¢ komunikacionit horozintal jo ndrigues),
5.5. Traseja pér zjarrfikésit,

5.6. Kygja né parcelg,

5.7. Paraqitja e sistemit pér fikje & zjarrit, et].
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